VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

MsZ v Michalovciach ¢. 79
o podmienkach pridelovania niajomnych bytov na Ulici kone¢nej
v bytovom dome "H'" v Michalovciach

§1

Vseobecné ustanovenie

Mestské zastupitel'stvo mesta Michalovce, v sulade s §6 ods. 1 zdkona €. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorS$ich predpisov a v zmysle Smernice Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR ¢.2/2004 vydava toto vSeobecne zavdzné nariadenie o podmienkach
pridel'ovania nadjomnych bytov na Ulici kone¢nej v bytovom dome "H" v Michalovciach

§2

Rozsah upravy

1. Ugelom tohto VZN je stanovenie podmienok pridelovania ndjomnych bytov (dalej len NB) v
bytovom dome "H" na Ulici kone€nej s osobitnym rezimom v pocte 50 bytov, z toho 2
bezbariérové, pre obéanov ZTP, s prihliadnutim na vekovu kategoriu do 35 rokov u vietkych
kategorii bytov.

2. NB su bytmi vo vlastnictve mesta Michalovce s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto
VZN.

3. Mesto Michalovce zveri NB do spravy spravcovi, ktory bude vykonavat’ zmluvne dohodnuté
ukony suvisiace so spravovanim a prevadzkou zvereného majetku. Rozhodovanie o
najomnych vztahoch prinalezi vylu¢ne mestu Michalovce.

§3

Zverejnenie oznamu o NB

1. Mestsky urad v Michalovciach (d’alej len "MsU") stanovi zoznam NB uréenych do najmu pre
ziadatel'ov podl'a tohto nariadenia a zverejni ho vyvesenim na tiradnej tabuli MsU, pripadne aj
prostrednictvom mestskej tlace (Michalov€an), televizie MISTRAL alebo inym vhodnym
spoésobom miniméalne 15 dni pred zasadnutim Komisie pre pridelovanie a predaj bytov a
prisluSenstva k bytom Mestského zastupitel'stva v Michalovciach (d’alej len "bytova komisia").

2. V ozname o NB sa uvedie:
a) presné oznacenie bytu,
b) kritérid pre Ziadatel'ov o najomny byt,
¢) termin podavania ziadosti.

§4

Ziadost’ 0 najom bytu

1. Ziadost o NB, ktora sa podava na MsU, musi obsahovat’:
a) meno, priezvisko, datum narodenia a podpis Ziadatel’a,
b) miesto trvalého pobytu vratane trvania trvalého pobytu ziadatel'a a osdb, ktoré s nim budu
byvat’ okrem neplnoletych deti,



¢) potvrdenia o prijme ziadatel'a a osdb, ktoré s nim budu byvat,, za predchadzajtci kalendarny
rok a za predchadzajtce tri mesiace,

d) pocet clenov domacnosti, ktori st do ziadosti zahrnuti, a ich vztah k Ziadatel'ovi,

e) bytové podmienky ziadatel'a overené prisluSnym organom (list vlastnictva nie star$i ako 3
mesiace, v pripade druzstevného alebo mestského bytu potvrdenie spravcu resp. vlastnika -
MsU si dané podklady moze overit’ na prislusnych organoch),

f) dovod podania Ziadosti,

g) u ziadatela o bezbariérovy byt aj doklad o rozsahu zdravotného postihnutia,
zodpovedajucemu prilohe ¢.1,

h) Cestné prehlasenie s overenym podpisom na matrike, ze ziadatel’ alebo osoby, ktoré s nim
budi byvat, spifaju podmienky §6 ods.1 pism. g) tohto VZN,

i) potvrdenie prislusnych odborov MsU, Ze ziadatel' alebo osoby, ktoré s nim budu byvat,
nemaju zavazky vo¢i mestu Michalovce stvisiace s byvanim (odvoz komunélneho odpadu...).

j) v pripade potreby je ziadatel' povinny poskytnut' aj d’alSie informacie, pokial to zakon
nezakazuje, ktoré s nevyhnutné na ucely rozhodnutia o jeho Ziadosti.

k) ak sa zisti, Ze Ziadatel’ uviedol nepravdivé idaje bytova komisia Ziadost’ vyradi.

MsU po obdizani Ziadosti podla odseku 1 tito zaeviduje, preveri jej tplnost’ a splnenie
podmienok pre najom NB. Ak je ziadost’ neuplnd podla §4 odseku 1 tohto nariadenia, MsU
vyzve ziadatel'a na doplnenie ziadosti, pricom mu urc¢i lehotu na jej doplnenie.

§5

Evidencia ziadosti

Mestsky trad predkladd na rokovanie komisie vSetky ziadosti, ktoré boli doru¢ené v termine
podavania Ziadosti podl'a oznamu.

Ziadosti, ktoré neboli podané v termine podavania Ziadosti podl'a oznamu budd odloZené a
ziadatel’ je povinny, ak ma zaujem, v d’alSom kole podavania Ziadosti o NB, podat novu
ziadost s aktuadlnymi udajmi.

Primator mesta vyda ziadatelom, ktorych komisia odporucila, povolenie na uzatvorenie
najomnej zmluvy.

Ziadosti ziadatelov, ktoré komisia neodporuéila primatorovi mesta na pridelenic NB budu
odlozené a ziadatel’ je povinny, ak ma zaujem, v d’alSom kole poddvania ziadosti o NB, podat’
novu ziadost’ s aktudlnymi udajmi.

Ziadosti ziadatelov, ktoré komisia odporuéila primatorovi mesta na pridelenie NB, ale pri
zrebovani boli neuspesni, budi odlozené a ziadatel’ je povinny, ak ma zaujem, v d’alSom kole
podavania ziadosti o NB, podat’ novu ziadost’ s aktudlnymi udajmi.

V pripade, ak vyZrebovany najomca neuhradi zdbezpeku, ndjomné a poplatok za sluzby spojené
s byvanim, alebo neprevezme NB v termine stanovenom komisiou, Mestsky turad v
Michalovciach pontkne NB nelspesnym ziadatelom (ods. 5), podla poradia, ktoré si
vyzrebovali na zasadnuti komisie.

§6

Kritéria na pridel’ovanie NB

Kritéria pre ziadatel'ov na pridel'ovanie NB:

a) ziadatel’ alebo jej/jeho manzel/ka je obanom mesta (prihlaseny k trvalému pobytu v meste)
nepretrzite min. 5 rokov pred podanim Zziadosti (ak Ziadost' poddva druh s
druzkou, tak podmienku trvalého pobytu musi spinat’ Ziadatel),

b) v pripade ak sa nenaplni pocet Ziadosti podla pismena a), tak aj Ziadatel' alebo jej/jeho
manzel/ka, ktory/a je obCan mesta prihlaseny k trvalému pobytu nepretrzite 1 rok pred
podanim ziadosti (ak Ziadost’ podava druh s druzkou, tak podmienku trvalého pobytu musi
spinat’ ziadatel’),



c) v pripade ak sa nenaplni pocet Ziadosti ani podl'a pismena a) a b), tak aj Ziadatel’ alebo
jej/jeho manzel/ka, ktory je obcan okresu Michalovce prihlaseny k trvalému pobytu v okrese
Michalovce nepretrzite 3 roky pred podanim Ziadosti a ma uzatvoreny pracovny pomer so
zamestnavatel'om na dobu neurciti a pracovné miesto sa nachadza v meste Michalovce (ak
ziadost’ podava druh s druzkou, tak podmienku trvalého pobytu a pracovného pomeru musi
spinat’ ziadatel),

d) v pripade ak sa nenaplni pocet Ziadosti ani podl'a pismena a), b) a c), tak aj Ziadatel alebo
jej/jeho manzel/ka, ktory je obCan Slovenskej republiky prihlaseny k trvalému pobytu v SR
nepretrzite 3 roky pred podanim Ziadosti a ma wuzatvoreny pracovny pomer SO
zamestnavatel'om na dobu neurciti a pracovné miesto sa nachddza v meste Michalovce (ak
ziadost’ podava druh s druzkou, tak podmienku trvalého pobytu a pracovného pomeru musi
spiiiat’ Ziadatel),

e) v pripade ak sa nenaplni pocet ziadosti ani podl'a pismena a), b), ¢) a d), tak aj Ziadatel” alebo
jej/jeho manzel/ka, ktory je obcan Slovenskej republiky prihlaseny k trvalému pobytu v SR
nepretrzite 3 roky pred podanim ziadosti a ma uzatvoreny pracovny pomer so
zamestnavatel'om na dobu neurciti a pracovné miesto sa nachadza v okrese Michalovce (ak
ziadost’ podava druh s druzkou, tak podmienku trvalého pobytu a pracovného pomeru musi
spinat’ ziadatel’),

f) MsU voci ziadatelovi a osobam, ktoré s nim budi byvat’ neeviduje pohl'adavky po termine
ich splatnosti suvisiace s byvanim,

g) ziadatel’ a osoby, ktoré s nim budu byvat’ nesmt byt vyluénymi vlastnikmi ani va¢Sinovymi
spoluvlastnikmi bytu, obytného domu, rodinného domu, nesmi byt ndjomcami mestského,
druzstevného alebo podnikového bytu v meste, resp. v Slovenskej republike, a s ktorymi
mesto neuzatvorilo zmluvu o prevode vlastnictva bytu podla zdkona ¢. 182/1993 o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Vynimku tvoria ziadosti v ktorych ziadatel’ prisiel
o svoj byt alebo dom v dosledku Zivelnej pohromy (udalosti). V pripade zmien mensmovych
podielov na vi¢sinové MsU mozZe vypovedat’ nijomnt zmluvu resp. nepredizit’ s najomcom
najomny vztah,

h) mesacny prijem Ziadatel'a a 0sob, ktoré¢ s nim budu NB uzivat’, ktorych prijmy sa posudzuju
spoloéne podla osobitného predpisu' neprevysuje trojnasobok Zivotného minima,
vypocitané¢ho pre Ziadatela a osoby, ktoré s nim budu prenajaty byt uzivat. Mesacny prijem
sa vypoéita z prijmu’ za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného
podtu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal. Ziadatel a osoby, ktorych prijmy sa
posudzuji musia zdokladovat’ prijem za cely predchadzajuci rok.

1) mesacény prijem ziadatela a osob, ktoré s nim budu NB byt uZzivat, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu' je vo vyske miniméalne 1,5 nasobku
ivotného minima®, vypogitaného pre Ziadatela a osoby, ktoré s nim budu prenajaty byt
uzivat. Mesacény prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajice tri mesiace ako podiel tohto
prijmu a prisluSného poctu mesiacov. Pracovna zmluva ziadatel'a alebo jej/jeho manzela/ky
musi byt’ uzatvorend minimalne na dobu trvania najmu (ak ziadost’ podava druh s druzkou,
tak podmienku pracovnej zmluvy musi spiiiat’ ziadatel’).

10% bytov (5 NB) moze byt’ pridelenych do uZivania najomcom, ktori nespiiiaji podmienky
podla ods. 1 pism. a), b), ¢), d), e), g), h) ak takéto osoby zabezpecuju spoloc¢enské, kultirne,
zdravotnicke, ekonomické a socidlne potreby mesta Michalovce a to najmd Sportovci
reprezentujuci mesto Michalovce v prvej alebo druhej najvyssej sutazi v rdmci Slovenskej
republiky, zamestnanci Mesta Michalovce, zamestnanci vo verejnej a Statnej sluzbe, ktor
vykonavaju v meste Michalovce a manazéri zabezpecujuci vystavbu a ¢innost’ v priemyselnom
parku Michalovce.



§7
Najom bytu

O najme bytu rozhoduje primator mesta spravidla na zaklade odporucania bytovej komisie.

Né4jomna zmluva s ndjomcom bude uzatvorena na dobu urcitt, a to jeden rok s vynimkou, ak
najomcom je obc¢an so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €.1, u ktorého doba najmu
je desat’ rokov.

Najomna zmluva na uZivanie nijomného bytu, ktory spiiia podmienky podla osobitného
predpisu”, bude uzatvorena len s ob&anom so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 1;
ak takyto ob¢an nepoziadal o uzatvorenie ndjomnej zmluvy, mozno uzatvorit' s inym ob¢anom
najomnu zmluvu na dobu urcitd, ktora je jeden rok.

Pre zabezpecenie splacania ndjomného a tihrad za pripadné poskodenie bytu je povinny buduci
najomca zlozit’ finan¢nl zabezpeku vo vyske troch mesacnych splatok ndjomného a poplatkov
za sluzby spojené s uzivanim bytu na novootvoreny vlastny ucet fyzickej osoby, kde bude
vinkulovany vklad v prospech MsU. Tato zabezpeka sa pouzije na splatenie nedoplatkov
najomného a poplatkov za sluzby spojené s uzivanim bytu a $kod sposobenych na NB. Po
skonCeni ndjmu sa nevycerpana zabezpeka vrati ndjomcovi. Najomcom, ktori zlozili zdbezpeku
na ucet mesta, sa tato vrati po zriadeni vinkulovaného vkladu v prospech mesta, pokial’ sa
nedohodnt inak.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle §706 Obcianskeho zakonnika.

U tychto bytov je mozné realizovat’ vymenu iba medzi njjomcami v tomto bytovom dome.
Vymenu bytov medzi nadjomnikmi v tomto bytovom dome a ostatnych bytovych domov nie je
mozna. Pri vymene bytov sa di’ka ndjomnej zmluvy nepredlzuje. Najomcovia, ktori si
vymieiaji byt nesmi mat’ vo¢i Mestu Michalovce Ziadne zavézky po lehote splatnosti stivisiace
s byvanim.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav.

Ak ma najomca NB zaujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy, je povinny 3 mesiace pred
ukonéenim jej platnosti doru¢it na Mestsky trad v Michalovciach Zziadost' o prediZzenie
najomnej zmluvy. Mestsky trad upozorni najomcu NB na tito skuto¢nost’” minimalne 15 dni
pred uplynutim lehoty podavania Ziadosti o prediZenie platnosti ndgjomnej zmluvy.

Jeho Ziadosti sa vyhovie, ak:

- prijem ziadatel'a a osob, ktoré s nim budi NB uzivat, za predchadzajiuci kalendarny rok,
nepresahuje trojndsobok zivotného minima ich domacnosti

- riadne si platia ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu

- nemaju zavazky suvisiace s byvanim po lehote splatnosti vo¢i mestu.

Ak najomca splnil podmienky vyssie uvedené v § 7 ods. 8, mozno najomnii zmluvu predizit’ na
dva roky okrem pripadu, ak bezbariérovy NB (ZTP) uZiva najomca, ktory nespiiia podmienky
pre obCana so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1 tohto VZN, kedy mozZno
prediZit ndjomnd zmluvu iba na jeden rok v pripade, ak o tento byt nepoziada Ziadatel' so
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 1.

Kazdt Ziadost o prediZenie najomnej zmluvy prerokuje bytova komisia, a Ziadosti ktoré spiiiaji
podmienky urc¢ené tymto VZN odporuci primatorovi na schvélenie. MsU zaradi na prejednanie
do komisie iba ziadosti ziadatel'ov, ktori neporusia ndjomnu zmluvu a domovy poriadok.

§8

Vyska ndjmu

Cena najmu za mesiac sa uréf su¢inom ceny za 1 m* plochy bytu a plochy bytu v m? v sulade s
Vynosom Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 22. decembra 2003 €. V-1/2003.



Plocha bytu sa uvddza na dve desatinné miesta.
Cena najmu sa zaokrihl'uje na celé koruny smerom hore.

V cene najmu nie st zahrnuté ceny sluzieb spojené s uzivanim bytu, napriklad osvetlenie a
upratovanie spolocnych priestorov v dome, pouzivanie vytahu, kontrola a Cistenie kominov,
vybavenie bytu spolo¢nou televiznou, dodavka tepla na vykurovanie a teplej Uizitkovej vody,
dodavka pitnej a uzitkovej vody pre domacnost, odvadzanie odpadovej vody z domacnosti a
d’al$ich sluzieb, na poskytovanie ktorych sa dohodne prenajimatel’ s ndjomcom.

Vyska ndgjmu za 1 m* plochy bytu pre Ziadatelov podla § 6 ods. 1 je:
a) 1,32 EUR mesacne plus poplatok za spravu bytu,
b) 0,66 EUR mesacne plus poplatok za spravu bytu u bezbariérovych bytov (ZTP),

ak je ndjomcom osoba zdravotne t'azko postihnuta (priloha ¢. 1),
c) 0,82 EUR mesacne plus poplatok za spravu bytu u bezbariérovych bytov (ZTP),

ak je ndjjomcom osoba, ktora nie je zdravotne t'azko postihnuta.
Vyska najmu pre ndgjomcov podla § 6 ods. 2 za 1 m? plochy bytu je
2,30 EUR mesacne vratane poplatku za spravu bytu.

Splatnost’ ndjomného a thrad za plnenie poskytované s uzivanim bytu je mesacne vopred, vzdy
do 25. dita predchadzajuceho mesiaca.

Mesto vytvara fond oprav a udrzby, pricom 30% fondu moZno pouzit’ na opravy v byte a 70%
na opravu spolo¢nych priestorov. Ndjomca moze Cerpat’ prostriedky na opravy v byte len do
vysky nim uhradenych prostriedkov na fonde oprav.

§9

Zanik najmu bytu

1. Uplynutim doby n4jmu, ak nebola tato doba v zmysle §7 0ds.8 a 9 tohto VZN predizena.

. Pisomnou dohodou medzi spravcom a ndjomcom.

3. Pisomnou vypoved’ou nijomcu. Pricom sa najom bytu skonci poslednym diom mesiaca

nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

. Po prerokovani v bytovej komisii mesta Michalovce a so sthlasom primatora mesta pisomnou
vypoved’ou ndjmu, ak ndjomca:

a) nesplia podmienky tohto VZN

b) hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vCas
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 1 mesiac,

c) alebo, ak ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak ndjomca
alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dovodov,

f) bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu

g) ak sa zisti, Ze ziadatel’ v ziadosti uviedol nepravdivé udaje.

. Vypovedna lehota je 1 mesiac. Vypovednd lehota sa koncéi poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaca, kedy bola doruc¢ena ziadost’ o vypoved ndjmu NB.

. Najomca bytu nemd néarok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri
ukonceni ngjmu z akéhokol'vek dovodu.



§10
Protipravne obsadeny byt

Mesto v spolupraci so spravcom zabezpeci vystahovanie z bytu, do ktorého sa obcan
nastahoval bez povolenia mesta, alebo po pravoplatnom zaniku ndjomného vztahu nad’alej
protipravne obsadzuje byt.

§11
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

1. Prava a povinnosti, vztahy, postupy a podmienky pri pridel'ovani bytov, ich uzivani a ukonceni
najmu neupravené v tomto VZN sa riadia ostatnymi vS§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi
a nariadeniami a takisto zmluvou a poskytnuti podpory ¢. 807/151/2004 uzatvorenej dia
21.7.2004 medzi mesto Michalovce a Statnym fondom rozvoja byvania a smernicou
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. 2/2004, ktorou sa urcuju pravidla pre
poskytovanie dotécii na obstaravanie najomnych bytov.

2. Toto nariadenie nadobuda platnost’ vyvesenim na uradnej tabuli po schvaleni v Mestskom
zastupitel'stve v Michalovciach a u¢innost’ nadobuda 1.6.2006.

3. Zmeny VZN ¢.79 schvéilené uznesenim MsZ €. 277 zo dna 12.12.2008, prepocet sim zo
slovenskej koruny na euro, tak aby sa zachoval princip ekonomickych zdujmov obcanov,
nadobudaju platnost’ 1.1.2009.

' § 3 zakona &. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o ustanoveni sim na u&ely §tatnych socialnych
davok.

* § 2 zakona &. 601/2003 Z.z. v zneni opatrenia Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny SR &.
160/1999 Z.z. o uprave sum zivotného minima.

> § 4 zakona &. 601/2003 Z.z..

* Vyhlaska MZP SR & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vieobecnych
technickych poziadavkach na stavby uZzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie.

Viliam Zahorcéak
primator mesta

Michalovce, 15.12.2008



Priloha ¢é.1

Zoznam zdravotnych postihnuti

l.

2.

Roztrisend mozgovomiechova sklerdza

a) stredne tazka forma,

b) tazka forma (triparéza a kvadruparéza).

Koordina¢né poruchy a poruchy rovnovéhy - tazkd forma (s nemoznostou samostatného
pohybu).

3. Ciastoéné a iplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového povodu)

= 0 0

11.
13.
14.

15.
16.

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

¢) kvadruplégia,

d) hemiparéza tazkého stupiia,

e) paraparéza tazkého stupna,

f) kvadruparéza t'azkého stupna.

4. Poskodenie miechy

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

¢) kvadruplégia,

d) hemiparéza t'azkého stupiia,

f) paraparéza t'azkého stupiia,

g) kvadruparéza tazkého stupna.

Spondylartritida ankylozujlica -Bechterevova choroba - taZzky stupeni postihnutia chrbtice s
ankylozou bedrovych kibov.

Myopatie,kongenitalne,progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a pod.),

zapalové myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické

a) strednd forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,

b) tazka forma (imobilita).

Myasténia gravis, myastenicky syndrom - tazké formy s vyraznym obmedzenim hybavosti.

Uplna strata jednej hornej konéatiny a jednej dolnej kongatiny.

Strata oboch dolnych koncatin v stehne.

. Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej koncatiny v predkoleni s kratkymi

amputa¢nymi kypt'ami s vyrazne znizenou funkciou amputovaného kypta.
Strata jednej dolnej konc¢atiny v bedrovom klbe alebo s vel'mi kratkym amputaénym kyptom.

. Strata jednej dolnej konéatiny v stehne po kolenny kib.

Strata oboch dolnych koncatin v predkoleni.

Stuhnutie oboch bedrovych kibov

a) v priaznivom postavent,

b) v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.
Stuhnutie oboch kolennych kibov

a) v priaznivom postavent,

b) v nepriaznivom postaveni.
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