VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

MsZ v Michalovciach éislo 138/2011 o podmienkach pridelovania
najomnych bytov na Ulici okruznej v Polyfunkénom dome Okruzna

v Michalovciach

81

VSeobecné ustanovenie

Mestské zastupitelstvo v Michalovciach, v silade s §-6 ods. 1 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v zmysle zakona NR SR €. 443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vydava toto vSeobecne zdvazné nariadenie o podmienkach
pridefovania ndjomnych bytov na Ulici okruznej v Polyfunkénom dome Okruzna v Michalovciach.

§2
Rozsah upravy

1. Ucelom tohto VZN je stanovenie podmienok pridefovania ndjomnych bytov (dalej len NB)
v Polyfunkénom dome Okruznd na Ulici okruznej s osobitnym rezimom v pocte 60 bytov.

2. NB su bytmi vo vlastnictve Mesta Michalovce s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto VZN.

3. Mesto Michalovce zveri NB do spravy spravcovi, ktory bude vykonavat zmluvne dohodnuté ukony
sUvisiace so spravovanim a prevadzkou zvereného majetku. Rozhodovanie o ndjomnych vztahoch
prindlezi vylucne Mestu Michalovce.

§3

Zverejnenie oznamu o NB

1. Mestsky urad v Michalovciach (dalej len "MsU") stanovi zoznam najomnych bytov uréenych do
najmu pre Ziadatelov podla tohto nariadenia a zverejni ho vyvesenim na uUradnej tabuli MsU,
webovej stranke Mesta, prostrednictvom mestskej tlace (Michalovéan), pripadne aj televizie
MISTRAL, alebo inym sp6sobom.

2. Vozname o NB sa uvedie:
a) presné oznacenie bytu,
b) kritéria pre zZiadatelov o ndjomny byt,
¢) termin podavania Ziadosti.

§4
Ziadost o nadjomny byt

1. Ziadost o NB, ktora sa podava na MsU, musi obsahovat:

a) meno, priezvisko, datum narodenia a podpis Ziadatela,

b) miesto trvalého pobytu vratane trvania trvalého pobytu Ziadatela a 0s6b, ktoré s nim budu
byvat mimo neplnoletych deti,

c) potvrdenia o prijme Ziadatela a osbb, ktoré s nim budd byvat za predchadzajuci kalendarny
rok a za predchadzajuce tri mesiace,

d) pocet ¢lenov domécnosti, ktori st do Ziadosti zahrnuti, a ich vztah k Ziadatelovi,

e) bytové podmienky Ziadatela overené prislusnym orgadnom (list vlastnictva nie starsi ako 3
mesiace, v pripade druZzstevného alebo Mestského bytu potvrdenie spravcu resp. vlastnika ),



f) dévod podania Ziadosti,

g) Cestné vyhlasenie s Uradne overenym podpisom, Ze Ziadatel a osoby, ktoré s nim budu
byvat, spifiaju podmienky na pridelenie bytu podla §-6 ods.1 pism. g) tohto VZN,

h) potvrdenie finanéného odboru MsU, 7e Ziadatel a osoby, ktoré s nim budu byvat, nemaju
zavazky voci Mestu Michalovce suvisiace s byvanim (odvoz komunalneho odpadu),

i) Cestné vyhladsenie Ziadatela a 0sdb, ktoré budu s nim byvat, Ze nemaju zavéazky vo¢i Mestu a
inym pravnym subjektom, ktorych zriadovatelom je Mesto,

j) v pripade potreby je Ziadatel povinny poskytnit aj dalSie informacie, pokial to zdkon
nezakazuje, ktoré su nevyhnutné na ucely rozhodnutia o jeho Ziadosti.

2. Ak sa zisti, Ze Ziadatel uviedol nepravdivé Udaje komisia Ziadost vyradi.

3. MsU po prijati Ziadosti podla odseku 1 tuto zaeviduje, preveri jej Uplnost a splnenie podmienok
pre ndjom NB. Ak je Ziadost nelplna podla §-4 odseku 1 tohto nariadenia, MsU vyzve Ziadatela
na doplnenie zZiadosti, pricom mu urci lehotu na jej doplnenie.

§5
Evidencia Ziadosti

1. MsU predkladd na rokovanie komisie vietky Ziadosti, ktoré boli doruéené v termine podavania
Ziadosti podla oznamu a splnili kritérid na pridelenie bytu.

2. Ziadosti, ktoré neboli podané v termine podavania Ziadosti podla oznamu budu odlozené ,ad
acta” a ziadatel je povinny, ak ma zdujem, v dalSsom kole podavania Ziadosti o NB, podat novu
Ziadost s aktudlnymi udajmi.

3. Ziadosti Ziadatelov, ktori nesplfiali kritéria a ktoré komisia neodporuéila primatorovi mesta na
pridelenie NB, budu odlozené a Ziadatel je povinny, ak ma zaujem, v dalSom kole podavania
Ziadosti o NB, podat novu Ziadost s aktualnymi Gdajmi.

4. Ziadosti iadatelov, ktoré komisia zaradila do vyberu na pridelenie NB, ale pri vybere neboli
uspesni, budu odlozené ,ad acta” spolo¢ne so Ziadostami, ktoré boli netplné, nespfﬁali kritéria,
alebo neboli do vyberu zaradené z dévodu nedodrzania terminu podania Ziadosti. Ziadatel je
povinny, ak ma zaujem, v dalSom kole podavania Ziadosti o NB podat novu ziadost s aktualnymi
udajmi.

5. Predseda komisie pisomne oznami  UspeSnym  Ziadatelom  vysledok vyberu.
Ndarok na uzavretie ndjomnej zmluvy zanika v pripade, ak vybrany ndjomca do 30 dni odo dna
dorucenia oznamu o prideleni bytu, neuhradi zabezpeku, najomné a poplatok za sluzby spojené
s byvanim, alebo neuzavrie ndjomnu zmluvu a byt neprevezme, MsU v Michalovciach ponutkne
NB nelspesnym Ziadatelom (ods. 5), podla poradia, ktoré bolo stanovené na zasadnuti komisie,
ako nahradnikom, ak primator mesta na zaklade navrhu komisie nerozhodne inak.

6. Spo6sob pridelovania bytov urc¢i komisia ha svojom zasadnuti.

7. Primator mesta vydava pre Ziadatela o najomny byt, spravidla na zdklade odporucania komisie
byvania, povolenie na uzatvorenie ndjomnej zmluvy.

§6
Kritéria na pridelovanie NB

1. Kritéria pre Ziadatelov na pridefovanie NB:
a) Ziadatel alebo jej/jeho manzel/ka je ob¢anom mesta (prihldseny k trvalému pobytu v meste)
nepretrzite min. 5 rokov pred podanim Ziadosti,



b) v pripade ak sa nenaplni pocet Ziadosti podla pismena a), tak aj Ziadatel alebo jej/jeho
manzel/ka, ktory/d je obclan mesta prihlaseny k trvalému pobytu nepretriite 1 rok pred
podanim Ziadosti,

€) v pripade ak sa nenaplni pocet Ziadosti ani podla pismena a) a b), tak aj Ziadatel alebo jej/jeho
manzel/ka, ktory je ob€an okresu Michalovce prihlaseny k trvalému pobytu v okrese Michalovce
nepretrzite 3 roky pred podanim Ziadosti a ma uzatvoreny pracovny pomer so zamestnavatelom
na dobu neurdcitl a pracovné miesto sa nachadza v meste Michalovce,

d) v pripade ak sa nenaplni pocet Ziadosti ani podla pismena a), b) a c), tak aj Ziadatel alebo
jej/jeho manzel/ka, ktory je obcéan Slovenskej republiky prihldseny k trvalému pobytu v SR
nepretrzite 3 roky pred podanim Ziadosti a ma uzatvoreny pracovny pomer so zamestndvatelom
na dobu neurcitu a pracovné miesto sa nachadza

v meste Michalovce,

e) v pripade ak sa nenaplni pocet Ziadosti ani podla pismena a), b), c) a d), tak aj Ziadatel alebo
jej/jeho manzel/ka, ktory je obcan Slovenskej republiky prihlaseny k trvalému pobytu v SR
nepretrzite 1 rok pred podanim Ziadosti a ma uzatvoreny pracovny pomer so zamestndvatelom
na dobu neurcitd a pracovné miesto sa nachddza v okrese Michalovce.

f)  MsU voéi Ziadatelovi a osobam, ktoré s nim budu byvat neeviduje pohladavky po termine ich
splatnosti suvisiace s byvanim,

g) Ziadatel a osoby, ktoré s nim budu byvat nesmu byt vyluénymi vlastnikmi ani vacsinovymi
spoluvlastnikmi bytu, obytného domu, rodinného domu, nesmu byt ndjomcami Mestského,
druzstevného alebo podnikového bytu v meste, resp. v Slovenskej republike, a s ktorymi Mesto
neuzatvorilo zmluvu o prevode vlastnictva bytu podla zakona €. 182/1993 o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov. Vynimku tvoria Ziadosti, v ktorych Ziadatel prisiel o svoj byt alebo

dom v désledku Zivelnej pohromy (udalosti). V pripade zmien mensinovych podielov na
vacsinové MsU moze vypovedat ndjomnu zmluvu resp. neprediZit s ndjomcom najomny vztah,

h) mesacny prijem Ziadatela a osdb, ktoré s nim budd NB uzivat, ktorych prijmy sa posudzuju
spoloéne podla osobitného predpisu’, neprevyduje trojndsobok Zivotného minima,
vypocitaného pre Ziadatela a osoby, ktoré s nim budu prenajaty byt uzivat. Mesacny prijem sa
vypodita z prijmu’® za predchadzajici kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného
poftu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal. Ziadatel a osoby, ktorych prijmy sa
posudzujd, musia zdokladovat prijem za cely predchadzajuci rok.

i) mesacny prijem Ziadatela a 0sob, ktoré s nim budd NB byt uZivat, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podla osobitného predpisu® je vo vyéke minimalne 1,5 nasobku Zivotného minima?,
vypocitaného pre ziadatela a osoby, ktoré s nim budd prenajaty byt uZivat. Mesacny prijem sa
vypocita z prijmu za predchdadzajice tri mesiace ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu
mesiacov. Pracovna zmluva Ziadatela alebo jeho/jej manzela/ky musi byt uzatvorena
minimalne na dobu trvania najmu.

2. 10% bytov (NB) méze byt pridelenych do uzivania ndjomcom, ktorych mesaény prijem Ziadatela a
osbb, ktoré s nim budd NB uZivat, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla osobitného
predpisu’ neprevysuje $tvornasobok Zivotného minima, vypocitaného pre Ziadatela a osoby, ktoré
s nim budu prenajaty byt uZivat, ak:

2.1. ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2.2. ide o domacnost osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom,

2.3. aspon jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpeduje zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie,
kultdru alebo ochranu pre obyvatelov obce.

Tito Ziadatelia nemusia spifiat podmienky podla § 6 ods. 1 pism. a), b), c), d), e), g), h) tohto VZN.

O prideleni tychto bytov rozhoduje primator mesta.



3.  NB mbzu byt prideleny aj Ziadatelovi, ktorému:
- zanikla Ustavna starostlivost, ndhradnd osobnda starostlivost, pestinska starostlivost alebo
osobna starostlivost poruénika podla osobitného predpisu’, ak tato osoba neprevyiuje vek 30
rokov,
- sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného predpisu’.
Tito Ziadatelia ale musia spifiat podmienky podla § 6 ods. 1 pism. a), f), g), i) tohto VZN. Ostatné
ustanovenia § 6 ods. 1 spifiat nemusia. O prideleni bytov tymto Ziadatelom rozhoduje primator
mesta na zaklade odporucania komisie.

§7
Najom bytu

1. O ndjme bytu rozhoduje primator mesta spravidla na zadklade odporucania komisie.

2. N3ajomnd zmluva s ndjomcom bude uzatvorend na dobu urditu, a to spravidla na jeden rok, ale
maximalne na tri roky.

3. Zoznam Ziadatelov o ndjomny byt, ktory je vedeny MsU, je predkladany na prerokovanie
v komisii byvania. Zoznam je povazovany za koneény v kazdom prisluSnom kalenddrnom mesiaci
prerokovania ziadosti v komisii, po jeho prerokovani zanika.

4. Primator mesta vyddva pre Ziadatela spravidla na zdklade odporucania komisie byvania,
povolenie na uzatvorenie najomnej zmluvy.

5. Ziadosti Zziadatelov, ktorym komisia neodporucila primatorovi mesta najomny byt pridelit, ako aj
Ziadosti Ziadatelov, ktoré mestsky urad nepredlozil na rokovanie komisie z dévodu neuplnosti,
alebo nedodrzania terminu na podanie Ziadosti, budu odloZené a Ziadatel je povinny, ak ma
zaujem o najomny byt, podat si novu Ziadost s aktualnymi ddajmi.

6. Pre zabezpelenie splacania najomného, sluzieb spojenych s uzivanim bytu a za pripadné
poskodenie bytu je povinny budlci ndjomca zlozit finanénl zabezpeku vo vyske troch
mesacnych splatok najomného a poplatkov za sluzby spojené s uzivanim bytu. Lehota na
zlozenie finanénej zabezpeky nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Ak nedéjde k podpisaniu ndjomnej zmluvy, Mesto zloZenu finan¢nu zdbezpeku
bezodkladne vrati. Tato zabezpeka sa pouzije na splatenie nedoplatkov ndjomného a poplatkov
za sluzby spojené s uZivanim bytu a skod sp6sobenych na NB. Po skonceni ndjmu sa nevycerpana
zabezpeka vrati ndjomcovi. Financnu zabezpeku vedie Mesto na osobitnom Ucte zriadenom na
tento ucel.

7. U tychto bytov nemozino realizovat prechod najmu v zmysle § 706 Obdianskeho zdkonnika. U
tychto bytov je mozné realizovat vymenu iba medzi ndjomcami v tomto bytovom dome. Vymenu
bytov medzi ndjomnikmi v tomto bytovom dome a ostatnych bytovych domoch nie je mozna.
Pri vymene bytov sa di?ka najomnej zmluvy nepredlZuje. Ndjomcovia, ktori si vymiefiaju byt
nesmu mat voci Mestu Ziadne zavazky po lehote splatnosti stvisiace s byvanim.

8. U tychto bytov nemoZno realizovat prevod vlastnickych prav.

§8

PrediZenie najmu bytu

1. Ak ma najomca NB zaujem o predizenie platnosti ndjomnej zmluvy, je povinny
3 mesiace pred ukonéenim jej platnosti dorucit na Mestsky drad v Michalovciach Ziadost o
prediZzenie ndjomnej zmluvy. Mestsky trad upozorni ndjomcu NB na tdto skuto¢nost minimalne
15 dni pred uplynutim lehoty podavania Ziadosti o predizenie platnosti ndjomnej zmluvy. Jeho
Ziadosti sa vyhovie, ak:



- prijem Ziadatela a oséb, ktoré s nim budd NB uZivat, za predchadzajici kalendarny rok,
nepresahuje trojnasobok Zivotného minima ich domacnosti, resp. pre NB a Ziadatelov podla § 6,
ods. 2 tohto VZN prijem Ziadatela a o0s6b, ktoré s nim budd NB uZivat, za predchadzajuci
kalendarny rok, nepresahuje stvornasobok Zivotného minima ich domacnosti,

- riadne si plati najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu

- nemad zavazky suvisiace s byvanim po lehote splatnosti voc¢i Mestu.

Ak najomca splnil vyssie uvedené podmienky v § 8 ods. 1, mozno nijomnd zmluvu predfZit na
dva roky.

Kazdl Ziadost o predlZenie najomnej zmluvy prerokuje komisia, a Ziadosti ktoré splnaju
podmienky uréené tymto VZN odporuéi primdtorovi na schvélenie. MsU zaradi na prerokovanie
do komisie iba Ziadosti Ziadatelov, ktori neporusia najomnu zmluvu a domovy poriadok.

§9

Vyska najmu

Cenu ndjmu urci v sulade so vseobecne zdvaznymi pravnymi predpismi, na navrh odboru
hospodarenia s majetkom, mestska rada.

Plocha bytu sa uvadza cislom, zaokruhlenym na dve desatinné miesta.

V cene najmu nie su zahrnuté ceny sluzieb spojené s uzivanim bytu, napriklad osvetlenie a
upratovanie spolocnych priestorov v .dome, pouzivanie vytahu, kontrola a Cistenie kominov,
vybavenie bytu spolo¢nou televiznou anténou, doddvka tepla na vykurovanie a teplej UzZitkovej
vody, dodavka pitnej a GZitkovej vody pre domacnost, odvadzanie odpadovej vody z domacnosti
a dalsich sluzieb, na poskytovanie ktorych sa dohodne spravca bytového domu s najomcom.
V cene najmu nie je zahrnuta taktiez dodavka energetickych a informacnych médii a sluZieb, ani
naklady na spristupnenie ich uZivania konkrétnym najomcom.

Splatnost ndjomného a Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je mesacne vopred, vidy
do 25. dna predchadzajuceho mesiaca.

Mesto vytvara fond oprav a udrzby.

§10
Zanik ndjmu bytu

Najom bytu zanika :

1.1. uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba v zmysle tohto VZN prediZena,

1.2. pisomnou dohodou medzi sprdvcom a ndgjomcom,

1.3. pisomnou vypovedou.

Po prerokovani v komisii byvania Mesta Michalovce a so stihlasom primdtora mesta pisomnou

vypovedou najmu, ak ndjomca:

2.1. nesplia podmienky tohto VZN

2.2. hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil véas
najomné alebo Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 1 mesiac,

2.3. alebo, ak ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

2.4. vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak ndjomca
alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy vdome

2.5. neuZziva byt bez vaznych dévodov,

2.6. bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu,



2.7. ak sa zisti, Ze Ziadatel v Ziadosti uviedol nepravdivé udaje.
3. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorucena. Najom bytu sa konci uplynutim vypovednej lehoty.
4. Najomca bytu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
konceni ndjmu z akéhokolvek dovodu.
5. K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny uvolnit byt a odovzdat ho
v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za spésobené
Skody.

§11
Protipravne obsadeny byt

Mesto v spolupraci so spravcom zabezpedi vystahovanie z bytu, do ktorého sa ob¢an nastahoval
bez povolenia Mesta, alebo po pravoplatnom zaniku ndjomného vztahu nadalej protipravne
obsadzuje byt.

§12
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti, vztahy, postupy a podmienky pri pridelovani bytov, ich uZivani a ukonceni
najmu neupravené v tomto VZN sa riadia ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a
nariadeniami a takisto zmluvou o poskytnuti podpory, uzatvorenej medzi Mestom Michalovce a
Statnym fondom rozvoja byvania, dalej zdkonom NR SR ¢&. 443/2010 Z.Z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani.

2. Toto nariadenie nadoblda platnost schvéalenim v Mestskom zastupitelstve v Michalovciach dria
09.12. 2011 a ucinnym sa stava dna 01. 01. 2012.

Viliam Zahorcak
primator mesta

§ 3 zakona €. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o ustanoveni sum na ucely Statnych socialnych davok.

§ 2 zakona ¢. 601/2003 Z.z. v zneni opatrenia Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny SR ¢. 160/1999 Z.z.
o Uprave sum Zivotného minima.

§ 4 zdkona €. 601/2003 Z.z.

§ 45 a7 59 zékona €. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich
predpisov

napriklad zakon ¢. 403/1990 Zb. zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich
predpisov



