Mestské zastupitelstvo v Michalovciach v sulade s ustanovenim § 11 ods. 3 pism. a) zakona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov a na zaklade
ustanoveni zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich zmien a doplneni, na
svojom zasadnuti Uznesenim €. 266 zo dia 28.2.2017 schvalilo Zasady hospodarenia a
nakladania s majetkom Mesta Michalovce v nasledovnom zneni:

ZASADY
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Michalovce

Cl. 1.
Predmet a rozsah Upravy

1.  Mesto Michalovce (dalej len Mesto), ako obec, je samostatny izemny samospravny
a spravny celok SR, je pravnickou osobou, ktora za podmienok stanovenych
zakonom samostatne hospodari s vlastnym majetkom a so svojimi finanénymi

prijmami.

2.  Tieto zasady upravuju:
a) hospodarenie s vlastnym majetkom Mesta,

b) nakladanie s majetkom vo vlastnictve Statu docasne prenechanym do
hospodarenia obce (zvereny $tatny majetok),

c) prava a povinnosti organizacii, ktoré Mesto zaloZilo a zriadilo, pri sprave
majetku,

d) postup prenechania majetku do uZivania pravnickym a fyzickym osobam,

e) nakladanie s cennymi papiermi,

f)  podmienky odnatia majetku organizaciam, ktoré Mesto zaloZilo a zriadilo,

g) ukony organizdcii podliehajuce schvaleniu orgdnmi Mesta,

h) spoluvlastnictvo Mesta a inej pravnickej alebo fyzickej osoby,

i)  obvyklé hospodarenie s majetkom Mesta vyplyvajluce z vymedzeného predmetu
Cinnosti organizacii a subjektov zaloZenych , zriadenych alebo nadobudnutych
Mestom,

j)  nadobudanie majetku do vlastnictva Mesta,

k) prevody majetku z vlastnictva Mesta,

I)  prava a povinnosti Mesta v suvislosti s koncesnym majetkom,
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m) majetkové prava Mesta.

Gl .
Majetok Mesta

Majetok Mesta tvoria vSetky hnutelné a nehnutelné veci vo vlastnictve Mesta,
pohladadvky do vysky nadobudnutého majetku a iné majetkové prava Mesta.
Majetkom Mesta su aj financné prostriedky na prislusnych uctoch, financna
hotovost a cenné listy, pripadne obligacie.

Jedinym vlastnikom majetku podla bodu 1., tohto ¢lanku, je mesto Michalovce
zastupené primatorom Mesta.

Mesto moze zverit svoj majetok do sprdvy prispevkovym arozpoctovym
organizaciam (sprdvcovia), ktoré zalozZilo a zriadilo a to bezodplatne, na zaklade
zmluvy o sprave majetku Mesta.

Mesto moéze zverit svoj majetok do vykonu spravy inym pravnym subjektom
(vykonavatelia spravy), na zaklade zmluvy o vykone spravy, mandatnej zmluvy alebo
inej obchodnej zmluvy, odplatne.

Opravnenym hospodarit s majetkom Mesta su:

a) Mestské zastupitelstvo (MsZ),

b) primator Mesta,

c) spravcovské organizacie zalozené alebo zriadené Mestom,

d) organizacie zabezpecujuce vykon spravy majetku Mesta, v rozsahu vymedzenom
vzmluve, na zaklade zmluvy o vykone sprdavy, mandatnej zmluvy alebo inej
obchodnej zmluvy.

Mestské zastupitelstvo, popri inych opravneniach vyplyvajucich zo vSieobecne

zavaznych pravnych predpisov a tychto Zasad, schvaluje:

a) sposob prevodu vlastnictva nehnutefného majetku Mesta; to neplati, ak je obec
povinna previest nehnutelny majetok podla osobitného predpisu,

b) podmienky obchodnej verejnej sutaze, ak sa ma prevod vlastnictva
nehnutelného majetku Mesta realizovat na zdklade obchodnej verejnej sutaze,

c) prevody vlastnictva nehnutelného majetku Mesta, ak sa realizuju priamym
predajom,

d) prevody vlastnictva hnutelného majetku obce nad hodnotu uréend Mestskym
zastupitelstvom ,

e) nakladanie s majetkovymi pravami nad hodnotu urcenu v tychto Zasadach,

f) vklady majetku Mesta do majetku zakladanych alebo existujucich obchodnych
spolo¢nosti,

g) koncesné zmluvy na uskutocnenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy na
poskytnutie sluzby uzatvorené podla osobitného predpisu (dalej len ,,koncesna
zmluva“), a to trojpatinovou vacésinou vietkych poslancov.




¢l .
Sprava majetku Mesta

1. Pod spravou majetku Mesta sa rozumie opravnenie majetok drzat, uzivat, brat
Uzitky a nakladat s nim v stulade so zdkonom o majetku obci, zakonom o tGctovnictve,
inymi zavaznymi predpismi , vSdeobecne zavaznymi predpismi (VZN) a uzneseniami
MsZ. Ten, kto ma majetok v sprave, neméze tento previest do vlastnictva tretej
osoby, ani dat do spravy alebo prendjmu bez sihlasu orgdnov Mesta.

2. Spravcom majetku Mesta vzmysle tohto clanku je jeho rozpoctova alebo
prispevkova organizacia.

3. Pravo spravy veci, ktoré su sucastou majetku Mesta, vznika:

- zverenim majetku do sprdvy spravcovi zriadovacou listinou pri zriadeni spravcu
ana zadklade zmlav osprave. Zmluvy osprdve so spravcom, ktorym je
rozpoctova alebo prispevkova organizacia Mesta, uzatvara primator Mesta,

- prevodom spravy majetku medzi spravcami. Prevod sa uskutocni zmluvou
o prevode spravy, ktora musi mat naleZitosti uréené zdkonom ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci, '

- zamenou spravy medzi jednotlivymi spravcami,

- nadobudnutim majetku do vlastnictva obce vlastnou ¢innostou spravcu.

Zmeny v predmete spravy po zriadeni spravcu schvaluje primator Mesta.

4. V pripade sporu, ktorému subjektu Mesta patri pravo spravy, rozhodne na navrh
dotknutej organizacie Mestské zastupitelstvo.

5. Primator Mesta, na zaklade ndavrhu odboru hospodarenia s majetkom Mestského
tradu Michalovce (OHsM), moze vydat prikaz, ktory podrobne upravi prava a
povinnosti pri sprave majetku.

Clv.
Prava a povinnosti pri sprave majetku Mesta

1.  Spravcovia Mestského majetku su povinni hospodérit s majetkom Mesta so

starostlivostou riadneho hospodéra. St povinni najma :

a) Mestsky majetok zistit, spisat, ocenit a viest v predpisanej evidencii v su¢innosti
s organizacnymi Utvarmi Mestského tradu v Michalovciach (MsU),

b) starat sa o vyuZivanie majetku Mesta na plnenie jeho Uloh a nakladat s nim
v sulade s tymito ulohami,

c) starat sa o udrzbu majetku Mesta a vykonavat jeho opravy,

d) chranit majetok Mesta pred rozkradanim, poskodenim, zni¢enim, stratou alebo
zneuzitim,

e) poistit spravovany majetok, pokial nie je zmluvne dohodnuté inak,

f) vyuZivat prédvne prostriedky na ochranu majetku Mesta, chranit pravo




hospodarenia s majetkom Mesta proti nespravnym zdsahom, véas uplatiovat
pravo na nahradu skody proti tym, ktori za Skodu zodpovedaju a uplatriovat
pravo na vydanie bezdévodného obohatenia proti tomu, kto ho na ukor Mesta
ziskal,

g) majetok Mesta zveladovat a zhodnocovat a vo svojej celkovej podstate zasadne
nezmenseny zachovavat,

h) dodrziavat prava a povinnosti pre spravu zmluvne dohodnuté.

Spravovany majetok Mesta mozno pouZit pri vykone podnikatelskej Cinnosti, na
vykon samospravy a pre verejné ucely alebo pri vykone podnikatelskej Cinnosti.
Sprévca nema narok na Ziadne platby od Mesta suvisiace so spravou spravovaného
majetku, ak sa nedohodne inak.

Spravca nemoze nadobudnut majetok do svojho vlastnictva. Majetok, ktory spravca
nadobuda, je vlastnictvom Mesta apravne ukony pri sprave tohto majetku
vykondva v mene Mesta. Spravca kond v mene Mesta pred sudmi a inymi organmi
vo veciach, ktoré sa tykaju majetku, ktory spravuje.

Spravca pri nadobudnuti majetku vlastnou ¢innostou je povinny v lehote do 30 dni
to pisomne oznamit OHsM.

Spravcovia nehnutelného majetku Mesta st povinni zapisat spravu majetku na
prislusnej sprave katastralneho uradu v lehote podania navrhu na zapis 30 dni od
zaCiatku spravy.

Majetok Mesta, ktory nie je vsprave Ziadneho spravcu, spravuje Mesto
prostrednictvom prisluiného odboru MsU, vyuzivajuceho majetok pre plnenie uloh.

Primator, po predchadzajicom prerokovani v Mestskej rade a na navrh odboru

hospodérenia s majetkom MsU, méze subjektom Mesta majetok odnat, ak:

a) neplnia zédkladné povinnosti uvedené v cl. IV, 1-5,

b) je to v zaujme lepSieho vyuZitia majetku v prospech Mesta, jeho obcanov a
tvorby Zivotného prostredia,

Ustanovenia pism. a) a b) tohto ¢lanku sa nevztahuju na podniky, vzniknuté zo

statnych podnikov, ktorych zakladatefom sa stalo Mestské zastupitelstvo ( pre tieto

podniky sa primerane pouZivaju ustanovenia zdkona o stathom podniku),

a) MsZ modzie na navrh odboru hospodarenia s majetkom rozhodnut o odnati
spravovaného majetku aj z inych dévodov,
b) MsZ na ndvrh OHsM rozhoduje aj o vrateni spravovaného majetku.

Cl.v.
Vykon spravy majetku Mesta na zaklade obchodnopravneho vztahu

Mesto mbze svoj majetok zverit do vykonu spravy podnikatelskému subjektu a inej
pravnickej osobe obchodnymi zmluvami v zmysle obchodného zakonnika.




2. Préva a povinnosti zmluvnych stran pri vykone spravy majetku su zadefinované
v obchodnej zmluve, primerane k prdvam a povinnostiam spravcu.

3. O zvereni a odiati majetku do vykonu spravy organizacie, ktoru zriadilo Mesto,
rozhoduje, na navrh odboru, primator Mesta, prislusné zmluvy podpisuje primator
Mesta.

4. O zvereni a odnati majetku do vykonu spravy inej organizacie rozhodne MsZ, prislusné
zmluvy podpisuje primator Mesta.

5. UZivanie majetku Mesta koncesionarom, na zaklade koncesnej zmluvy, schvaluje MsZ.

Cl. VL.
Sprava zvereného majetku statu

1. Privykone spravy zvereného majetku Statu sa primerane pouziju postupy ako pre
spravu vlastného majetku obce, pri dodrzani zasad hospodarnosti a efektivnosti
a zachovani stavu primeraného beznému opotrebovaniu.

¢l v,
Nadobudanie majetku do vlastnictva Mesta

1.  Mesto a subjekty Mesta, ktoré maju majetok Mesta v sprave, mozu nadobudat
hnutelny majetok pisomnou zmluvou, napr. kipnou, darovacou, delimitacnou
a pod.

2. 0d fyzickych a pravnickych oséb méze Mesto a jeho subjekty prijat ponuku daru
hnutelnej a nehnutelnej veci, véitane penazi, v ktorejkolvek mene.

3. Nadobudanie nehnutelného majetku do vlastnictva Mesta, vratane daru, od
pravnickych resp. fyzickych osob sa spravuje ustanoveniami obcianskeho zakonnika
a inymi pravnymi predpismi. O nadobudnuti acene nehnutelného majetku
rozhoduje MsZ.

4. Nadobudanie hnutelného majetku, vratane daru, je v pravomoci:
a) riaditefov organizacii zriadenych MsZ, v sulade srozpoctami organizacii,
reSpektujuc vSeobecne zavazné predpisy a uznesenia MsZ,
b) primdtora Mesta, v sulade s rozpoctom Mesta, reSpektujic vseobecne zavazné
predpisy auznesenia MsZ.




|
|
|
:
|

CL. v,
Spoluvlastnictvo Mesta a inej pravnickej alebo fyzickej osoby

Mesto moze svoj majetok vloZit do zakladného imania obchodnej spolo¢nosti alebo
inej pravnickej osoby alebo taku pravnicku osobu zaloZit.

VloZenie majetku, resp. zaloZenie obchodnej spolocnosti alebo inej pravnickej osoby
schvaluje MsZ.

MsZ schvaluje taktiez zakladné dokumenty urcujice vplyv a kompetencie Mesta na
jej riadeni.

MsZ deleguje svojich zastupcov do organov tychto spoloc¢nosti.

Suhlas MsZ sa vyzaduje najma pri:

a) prevode obchodného podielu Mesta alebo jeho Casti,

b) urceni vysky zakladného imania, vkladu alebo obchodného podielu Mesta
v spoloc¢nosti (penazného Ci nepenazného),

c) zvySeni, resp. znizeni zadkladného imania, vkladu alebo obchodného podielu
v spolo¢nosti, '

d) zruSeni a zaniku majetkovej ucasti Mesta v spoloc¢nosti,

e) nakladani s cennymi papiermi.

Cl. IX.
Prevody vlastnictva majetku Mesta

Prevody vlastnictva majetku Mesta na iné pravnické alebo fyzické osoby sa
uskuto¢nuju kupnymi zmluvami, zamennymi zmluvami, zmluvami o prevode
vlastnictva, rozhodnutiami Statnych organov, samospravnych a inych organov
Statnej spravy. Prevod majetku Mesta podlieha vidy schvaleniu prisluSnym organom
Mesta, ak tieto Zasady neustanovuju inak. To neplati, ak Mesto je povinné previest
nehnutelny majetok podla osobitného predpisu. MsZ schvaluje jednotlivé
nakladanie s majetkom Mesta osobitne, t.j. samostatnym hlasovanim a uznesenim.

Prevody vlastnictva majetku Mesta predajom, mimo pripadov ak zakon ustanovuje
inak, vykona Mesto:

a) na zaklade obchodnej verejnej sutaze,

b) dobrovolnou drazbou,

¢) priamym predajom najmenej za cenu stanovenu podla osobitného predpisu.

Mesto zverejni zamer predat svoj majetok vzmysle ¢l. IX. odst.2 aspdsob jeho

predaja vidy troma sposobmi:

a) na svojej uradnej tabuli,

b) na internetovej stranke Mesta,

c) vregionalnej tlaci. Ak ide o predaj podla ods. 2, pism. a) a b), musi ozndmenie
v regionalnej tlaCi obsahovat aspon miesto, kde su zverejnené podmienky
obchodnej verejnej sutaze alebo drazby.

Podmienky a forma predaja majetku.




a) predaj hnutelného majetku schvaluje:
- do 3500 € zostatkovej hodnoty - primator Mesta,
- od 3500€do16600 €  zostatkovej hodnoty - primator Mesta, po
prerokovani v MsR,
- nad 16 600 € zostatkovej hodnoty - MsZ.
b) Podmienky a formu predaja nehnutelného majetku schvaluje MsZ.

5. Obchodna verejna sutaz (OVS)

5.1.Navrh sataznych podmienok pre kazdy konkrétny pripad tejto formy odpredaja
spracuje, predlozi na schvalenie a po schvaleni zverejni OHsM.

5.2.Podmienky obchodnej verejnej sutaze Mesto uverejni na 15 dni pred uzavierkou
podavania navrhov do sutaze.

5.3.Vyhodnotenie sutaznych navrhov obchodnej verejnej sutaze, realizuje hodnotiaca
komisia, uréena primatorom mesta, ktord je najmenej patclennd, pricom aspon
dvaja su poslanci mestského zastupitelstva.

5.4.Vyhodnotenie sutaze, v ramci schvalenych sutaznych podmienok, bude predlozené
na najblizSie zasadnutie Mestského zastupitelstva s odporucenim vitaza, o ktorom
MsZ rozhodne uznesenim. '

6. Drazba

6.1. Na prevod majetku Mesta sa vztahuje osobitny zakon.
6.2. Podrobnosti drazby méze ustanovit osobitny predpis.

7. Priamy predaj

7.1.Mesto mbze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom, len ak
vseobecna hodnota majetku stanovena podla osobitného predpisu nepresiahne
40 000 € vratane.

7.2.Stanovenie vseobecnej hodnoty majetku Mesta pri priamom predaji nesmie byt
v den schvdlenia prevodu Mestskym zastupitelstvom starSie ako Sest mesiacov.

7.3. Prevody vlastnictva majetku Mesta priamym predajom sa musia vykonat najmenej
za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podla osobitného
predpisu. Ponuky su vyhodnotené hodnotiacou komisiou menovanou primatorom
Mesta v zloZeni v zmysle bodu 5.3.

7.4.Mesto zverejni zamer predat svoj majetok priamym predajom na 15 dni.
Zverejnenie musi obsahovat:

a) adresu vyhlasovatela,

b) identifikaciu nehnutelnosti,

c) oznamenie minimalnej ceny za odpredaj, ktord je stanovena vseobecnou
hodnotou majetku stanovenou podla osobitného predpisu (Vyhlaska MS SR ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSseobecnej hodnoty majetku),

d) dokladova ¢ast k cenovym ponukam ( Cestné vyhlasenie podla bodu 7.8),

e) lehota na dorucenie cenovych ponuk zaujemcov.

7.5.Cenova ponuka zdujemcu musi obsahovat:




a) identifikacia zaujemcu,

b) predmet kupy,

c) cenovu ponuku,

d) Cestné vyhlasenie (podla bodu 7.8).

7.6.Mesto nemdze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzicku

osobu, ktord je vtomto Meste:

a) primatorom Mesta,

b) poslancom Mestského zastupitelstva,

c) Statutarnym organom alebo clenom Statutdrneho organu pravnickej osoby
zriadenej alebo zalozenej Mestom,

d) prednostom Mestského uradu,

e) zamestnancom Mesta,

f) hlavnym kontrolérom,

g) blizkou osobou os6b uvedenych v pism. a) az f).

7.7. Mesto nembze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnicku

osobu, v ktorej zakladatelom, vlastnikom obchodného podielu, Statutarnym
organom, ¢lenom Statutarneho orgénu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo
dozorného organu je osoba uvedena v ods. 7.6, to neplati, ak ide o pravnicku osobu,
ktorej zakladatelom je Mesto, alebo v ktorej ma Mesto obchodny podiel.

7.8.Fyzicka alebo pravnicka osoba, ktora ma zaujem o prevod majetku do vlastnictva, je

8.

povinnd predloZit cestné vyhlasenie Ziadatela, Ze nie je osobou podla bodov 7.6
al:ls

Ustanovenia uvedené vods. 2, 5, 6 a7.1 — 7.8 sa nepouZiju pri prevode majetku
Mesta, a to:

a) nehnutelného majetku, ktory je mesto povinné previest podla osobitného predpisu

alebo ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu,

b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy,

ktord svojim umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitelny celok so stavbou,

c) podielu majetku Mesta, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo, min. za cenu

vseobecnej hodnoty majetku,

d) hnutelnej veci, ktorej zostatkova hodnota je nizsia ako 3 500 €,
e) pri prevodoch majetku Mesta z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorych

f)

Mestské zastupitelstvo rozhodne trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov, pricom
osobitny zretel musi byt zdévodneny; zamer previest majetok tymto spésobom je
Mesto povinné zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu Mestskym
zastupitelstvom na svojej Uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, pricom
tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby,

stavby postavenej na pozemku vo vlastnictve fyzickej alebo pravnickej osoby, ked'
o prevod Ziada vlastnik pozemku.

9. Mestské zastupitelstvo schvaluje 3/5 véacsinou pritomnych poslancov tieto

majetkopravne ukony prevodu vlastnictva:

a) zmluvny prevod vlastnictva hnutelného a nehnutelného majetku na Stat, pravnické

a fyzické osoby,

b) nakladanie so vietkymi majetkovymi pravami,
c) penazné a nepenazné vklady do obchodnych spoloénosti, bank a pod.,
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d) odnatie prava spravy subjektom Mesta,
e) vSetky dalSie ukony tykajuce sa majetku Mesta,
f) pripady hodné osobitného zretela.

10.

11.

12.

13:

14.

Pri odplatnych prevodoch nehnutelného majetku Mesta, je cena splatna do 60 dni od
Géinnosti uznesenia MsZ, inak platnost uznesenia zanikda, pokial uznesenim nebola
schvalend ina splatnost. Do 14 pracovnych dni, od zaplatenia kupnej ceny
a vSetkych s predajom suvisiacich poplatkov, ku ktorym sa kupujuci zaviazal, odbor
hospoddrenia s majetkom poda ndavrh na vklad vlastnickeho prdva. Pri nadobudani
majetku sa podmienky splatnosti dohodnu v zmluve s tym, Ze kipnu cenu Mesto
zaplati az po povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, pokial nie
je uznesenim MsZ rozhodnuté inak.

vvvvv

pravnické a fyzické osoby, nie je pripustné.

Prevody vlastnictva hnutefného majetku Mesta na zahrani¢né pravnické osoby alebo
na organizacie so zahrani¢nou majetkovou Uéastou sa spravuju ustanoveniami
pravneho poriadku platného na uzemi Slovenskej republiky za cenu schvalenu MsZ.

Darovanie nehnutelného majetku Mesta alebo bezplatny prevod vlastnictva Mesta
zmluvou na iné subjekty je nepripustné. Prijat ponuku daru nehnutelného majetku
Mestom je mozné po schvaleni MsZ.

Prevody vlastnictva hnutefného majetku Mesta na zahranicné pravnické osoby alebo
na organizdcie so zahranicnou majetkovou ucastou sa spravuju ustanoveniami
Obchodného zdkonnika, cena sa uréi dohodou, ak sa tato nedosiahne, uréi sa podla
cenovych predpisov platnych na Gzemi SR.

Cl. X.
Prenechanie majetku Mesta do najmu

Mesto Michalovce alebo spravcovia majetku, ktori maju v sprave majetok Mesta a
docasne ho nepotrebuju na plnenie svojich uloh, m6zu tento majetok, resp. jeho
¢ast prenechat so suhlasom Mesta na docasné uZivanie do najmu inej pravnickej
alebo fyzickej osobe, a to zmluvou o najme vidy za odplatu.

Pri prenechavani majetku do ndjmu sa primerane uplatiuju ustanovenia zak.
138/1991 Zb. o majetku obci, a to najmenej za také ndjomné, za aké sa vtom &ase
ana tom mieste obvykle prenechdvaju do ndjmu na dohodnuty Gcel veci toho
istého druhu alebo porovnatelné veci, nasledovne:

- Priamy prendjom, forma vyuzivana pri predlZzovani platnosti najomnych vztahov
s ndjomcami, pri zachovani Ucelu vyuZitia, pri uzatvdrani novych najomnych
vztahov, kde ucel vyuzitia je dany charakterom majetku a nie je ho mozné bez
vynaloZenia neprimeranych nakladov zmenit, alebo je vhodné ucel ndjmu




v zaujme obcanov zachovat ainych obdobnych pripadoch, po posudeni
prislusnou komisiou na prendjom majetku Mesta (vyberova komisia),

- Obchodna verejna sataz, forma vyuzZivand predovSetkym za ucelom
vygenerovania najlepSieho podnikatelského zdmeru aponuky vyuzitia
prenajimaného majetku,

- Pripad hodny osobitného zretela, forma pri prendjme majetku v osobitnych
pripadoch, pri najme spojenom so Specifickym vyuzitim majetku Mesta
najomcom a ostatnych pripadoch osobitného zretela, o ktorych Mestské
zastupitelstvo rozhodne trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov, pricom
osobitny zretel musi byt zdévodneny, zamer prenajat majetok tymto spésobom
je Mesto povinné zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu
Mestskym zastupitelstvom na svojej uradnej tabuli a na svojej internetove;j
stranke, priCom tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby.

Primeranost uplatnenia zakona o majetku obci pri prenechdavani majetku Mesta do
najmu posudzuje vyberova komisia.

Hodnotiaca komisia menovanad primatorom Mesta vzlozeni vzmysle ¢l IX.
bodu 5.3. hodnoti sutazné navrhy obchodnych verejnych sutazi a ponuky zaujemcov
o priamy prenajom, ktoré sa po vyhodnoteni predkladaji k rozhodnutiu
prislusnému organu Mesta.

Najomné za prendjom nebytovych priestorov a pozemkov sa realizuje podla
platného vsSeobecne zavazného nariadenia o urceni sadzieb za prendjom
nebytovych priestorov a pozemkov vo vlastnictve Mesta, pokial vysku najmu neurci
MsZ svojim uznesenim svojou 3/5 vacsSinou. Ndjomné vzmysle tohto VZN je
povazované za obvyklé ndjomné pre dohodnuty ucel u rovnakych a porovnatelnych
nehnutelnosti, ak vo vSeobecne platnych predpisoch nie je uréené inak.

Ro¢né najomné za prendjom hnutelnych veci sa ur¢i dohodou, pricom vyska najmu
nesmie byt nizSia ako vyska odpisov v prislusnom roku, pokial nie je urcené
cennikom.

Polnohospodarske pozemky sa moéZu prenechat na docasné odplatné uZivanie
fyzickej alebo pravnickej osobe na zaklade zmluvy pri nezmenenom charaktere
vyuzitia. Obvykla cena prendjmu je 2% ceny pozemku pouzivanej pre vypocet dane
z nehnutelnosti.

Zmluva o prenechani majetku Mesta napr. ndjomna zmluva fyzickym resp.
pravnickym osobam, musi mat naleZitosti vyplyvajuce z ustanoveni platnej
legislativy, t.j. pisomnu formu, ak zdkon neurcuje inak, a musi obsahovat urcenie
majetku, ktory sa ma prenechat na docasné uZivanie, uréenie spésobu a casu
uzivania, ustanovenie o vyske odplaty, dohodu o udrZiavani majetku a moznost
Mesta odstupit od zmluvy, ak sa zisti, Ze majetok Mesta sa uziva v rozpore s
uzatvorenou zmluvou. V zmluve musi byt dohodnutd zodpovednost za poskodenie
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veci pri nespravnom nakladani s rfiou a scudzeni veci, alebo zodpovednost za jej
stratu pri nespravnom zabezpeceni jej ochrany, vratane pripadnych sankcii.

Zverenie majetku Mesta do trvalého uZivania je nepripustné.
Kompetencie v procese vzniku ndjomného vztahu.

Vznik a zmeny najomného vztahu schvaluje, na zdklade navrhu OHsM, do 16 600 €
predpokladaného ro¢ného najmu vyberovd komisia, nad 16 600 €
predpokladaného ro¢ného ndjmu na zdklade odporucania vyberovej komisie, MsR.

O prijati alebo odmietnuti navrhu odporucaného hodnotiacou komisiou pri
prenechani majetku Mesta do ndjmu s vySkou ro¢ného najmu nad 16 600 €
rozhoduje MsZ.

O prijati alebo odmietnuti ndvrhu odporicaného hodnotiacou komisiou pri
prenechani majetku Mesta do najmu s vySkou ro¢ného najmu od 8 300 € do 16 600 €
rozhoduje MsR.

O prijati alebo odmietnuti ndvrhu odporuc¢aného hodnotiacou komisiou pri
prenechani majetku Mesta do najmu s vySkou ro¢ného najmu do 8 300 € rozhoduje
vyberova komisia. .

Jednorazovy prenadjom, ktory je upraveny osobitnym VZN, schvaluje :

- primator Mesta, alebo nim splnomocnend osoba,
- uspravcov s pravnou subjektivitou Statutar.

10. Zmenu ndjomcu z dévodu zmeny jeho formy podnikania, zfyzickej osoby na

pravnicki osobu aopacne a medzi pravnickymi osobami, pokial majetkovy podiel

pévodného najomcu, resp. jeho vlastnikov, v pripade pravnickych o0s6b,
v nastavajucom subjekte predstavuje minimalne 50%, schvaluje vyberova komisia.

Cl. .
Zasady pre zhodnotenie majetku Mesta ndjomcami

Mesto mdze na zveladovanie svojho majetku vyuzit formu zhodnotenia majetku
realizaciou technického zhodnotenia majetku Mesta alebo realizaciou oprav
vdcSieho rozsahu ndjomcami na ich naklady.

Odbor hospodarenia s majetkom a odbor vystavby, Zivotného prostredia a
regionalneho rozvoja, v spoluprdci so spravcom predmetnej nehnutelnosti, na
zaklade pisomnej Ziadosti ndajomcu prehodnotia potrebu z hladiska zhodnotenia
majetku Mesta, vlehote 30 dni od dorudenia Ziadosti asvoje stanovisko
s odporucanim postupia vyberovej komisii.

Komisia navrh posudi a odporuci (resp. neodporuci) zhodnotenie majetku Mesta.
K prerokovaniu navrhu méze komisia prizvat zainteresovanych ziadatelov.

Najomca pri zhodnoteni, v pripade kladného stanoviska komisie, doruci
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zapisovatelovi komisie:

- technicku spravu, ktorej obsahom je popis jestvujuceho stavebno-technického
stavu priestoru, ktory je predmetom zhodnotenia,

- dokumentaciu — vykresovu atechnicku spravu, ktorej predmetom bude popis
navrhovaného rieSenia stavebnych Uprav, avsak len takych, ktoré zhodnotia
predmetné priestory a budu tvorit sucast stavby,

- rozpocet polozkovite podla aktualnej cenovej urovne — Specifikacia prac, vykaz
vymer. Zapisovatel komisie poziada odbor vystavby, Zivotného prostredia a
regionalneho rozvoja o odsuhlasenie rozsahu zhodnotenia z hladiska stavebno-
technického a pisomné odsuhlasenie projektovej dokumentacie aceny prdc,
ktoré budu predmetom zhodnotenia majetku,

- pri oprave vacSieho rozsahu, primerani dokumentaciu podla povahy
zhodnotenia, na zaklade poZiadaviek vyberovej komisie.

Odbor vystavby, Zivotného prostredia a regionalneho rozvoja vlehote 15 dni
spracuje stanovisko a odstupi ho zapisovatelovi komisie, ktory postupi spracovany
material do komisie na prendjom majetku Mesta (najblizSie zasadnutia). Sucastou
materialu je aj navrh na uznanie vysky nakladov z hfadiska Mesta, ktoré su potrebné
pre investovanie do prenajatého priestoru, resp. objektu.

Komisia po prerokovani predlozeného ndvrhu na zhodnotenie majetku Mesta a
prijati stanoviska, nasledne predloZi material do organov Mesta na schvalenie.

Po prisluSnom schvaleni:

- zhodnotenie do 8300 € Mestom uznanych nakladov podlieha schvaleniu
vyberovej komisie,

- zhodnotenie od 8300 € do 16 600 € Mestom uznanych ndkladov podlieha
schvéleniu MsR na zéklade odporucenia vyberovej komisie,

- zhodnotenie nad 16 600 € Mestom uznanych ndkladov podlieha schvaleniu v
MsZ, na zaklade odporucenia vyberovej komisie,

odbor hospodérenia s majetkom v spolupraci s odborom vystavby, Zivotného
prostredia a regionalneho rozvoja vlehote 30 dni pripravi navrh dodatku
k ndjomnej zmluve, v ktorom zahrnie najma:

- rozsah acenu zhodnotenia, ktorych sucastou bude odsuhlaseny rozpocet
referatom investi¢nej vystavby,

- podmienky dohladu vykondvania stavebnych prac zo strany vlastnika. Sucastou
vykonu stavebného dohladu je Ciselne a vecne overit vykonané stavebné prace
na supise vykonanych prdac aich fakturacii, ako i prevzatie prac od zhotovitela
a odovzdanie vlastnikovi nebytovych priestorov — spésob vysporiadania
v pripade pred¢asného ukoncenia najomného vztahu a to tak, aby Mestc nebolo
v nevyhodnejsej pozicii ako pri riadnom ukonceni vztahu,

- spOsob prechodu investicii do majetku Mesta v pripade riadneho alebo
predéasného ukoncenia ndjomného vztahu,

- v pripade pred¢asného ukonéenia najomného vztahu z dbévodov na strane
najomcu prechadza vlastnictvo diiom ukoncenia ndjomného vztahu na Mesto
bez ndhrady.
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Po ukonceni stavebnych pridc ndjomca odovzdd dokumentaciu odboru vystavby,
zivotného prostredia a regionalneho rozvoja suvisiacu so zhodnotenim majetku.
Tato dokumentacia bude obsahovat stav pred zhodnotenim, po zhodnoteni, fakttry
za vykonané préace s dokladom o ich Ghrade. Stcastou tejto dokumentacie budu aj
doklady o potrebnych vykonanych skuskach, ako aj képie pravoplatnych rozhodnuti
prislusnych organov (ak si ich vyzaduje povaha zhodnotenia ).

Ak sa najomca zaviaze, ze pocas doby ndjmu, ani po skonceni doby ndjmu, nebude
pozadovat od Mesta uhradu nakladov so zhodnotenim spojenych, ani protihodnotu
toho oo sa zvysila hodnota prenajimanej nehnutelnosti, resp. prenajimanych
priestorov, moéze Mesto upravit vySku rocného ndjomného dohodnutého
s najomcom az na Ciastku predstavujicu jeho 50%. Doba upraveného najomného
bude vypocitana ako pomer Mestom uznanych nakladov vynaloZenych do
zhodnotenia majetku Mesta a upraveného ro¢ného najomného, na dobu nie dlhsiu
ako 10 rokov.

V pripade, e zrealizované zhodnotenie spifia charakter technického zhodnotenia
v zmysle zdkona o dani z prijmov, Mesto méze odsuhlasit jeho odpisovanie
najomcom za predpokladu, Ze déjde k dohode o odpredaji technického zhodnotenia
po skonceni doby najmu za 1 € vratane DPH.

Ak ndjomca potrebuje upravovat alebo rekonstruovat nehnutelnost pre svoje
prevadzkové potreby a vo svoj prospech, zaviaZe sa na Uhrade takychto uprav. Tato
podmienka bude uvedend aj v ndjomnej zmluve s povinnostou odovzdat predmet
najmu po ukonceni ndjmu v péovodnom stave, ak sa strany nedohodnu inak.

Pre ucely rieSenia nalezitosti zhodnotenia majetku Mesta ndjomcami nebytovych
priestorov funkciu vyberovej komisie pIni komisia na prenajom, pre ucely bytovych
priestorov komisia byvania.

Cl. Xu.
Iné prenechanie majetku Mesta do uzivania

Vecné bremena

Podzemné vedenia inZinierskych sieti, je moZné umiestiovat na pozemkoch vo
vlastnictve Mesta tak, Ze na takéto pozemky bude zriadené vecné bremeno v
prospech vlastnika siete, nasledovne:

a) Ziadost s prislusnou dokumentéciou (kdpia snimku z pozemkovej mapy so
zakreslenim dotknutych Mestskych parciel s vyznacenim dizky trasy pokladanych
sieti) bude so stanoviskom OHsM predloZena na rokovanie a schvélenie komisii
pre prendjom pozemkov a nebytovych priestorov. Po schvaleni vo vyberovej
komisii bude uzatvorena zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena,

b) Po ukondeni stavby (dokladovanu prislusnym rozhodnutim stavebného dradu)
a predloZeni porealiza¢ného geometrického planu na vklad vecného bremena




do katastra nehnutelnosti bude uzavreta riadna zmluva o zriadeni vecného
bremena.
Naklady na zabezpecenie vkladu vecného bremena do katastra nehnutelnosti znasa
Ziadatel. Cenové podmienky zriadenia vecného bremena na nehnutelnostiach vo
vlastnictve Mesta sa riadia prisluSnymi ustanoveniami VZN o ureni sadzieb
astanovenia podmienok za prendjom nebytovych priestorov, pozemkov
a hnutelného majetku vo vlastnictve Mesta Michalovce.

Vypozicka

Mesto zmluvou o vypozicke méze zapozi¢at hnutelny majetok, ktory nepotrebuje na
plnenie svojich uloh bezplatne po dohodnutd dobu. Trvanie doby vypoZicky
schvaluje primator, jej maximalna dizka v jednotlivom pripade je 24 mesiacov.

Docasné uzivanie majetku

Primator mesta, na zdklade navrhu OHsM, moéze schvalit docasné uzivanie majetku
za UcCelom oznacenia prevadzky, osadenia technického zariadenia, oznamu,
umiestnenia propagacného zariadenia v objektoch a na objektoch Mesta.

CL. .
Nakladanie s prebytoénym a neupotrebitelnym majetkom Mesta

Prebyto¢nym je taky majetok, ktory Mesto pripadne organizdacie trvale nepotrebuju
na plnenie svojich uloh. Za prebytocny sa povazuje aj ¢ast majetku, ktora presahuje
rozsah primerany potrebam organizacii a MsU.

Neupotrebitelnym je majetok Mesta, ktory pre svoje uplné opotrebovanie alebo
poskodenie, zastaranost alebo nehospodarnost v prevadzke nemdie uz slizit
svojmu Ucelu. Za neupotrebitelny dlhodoby majetok sa povazuju aj budovy a stavby,
ktoré nemozno premiestnit a ktoré treba odstranit v désledku pldnovanej vystavby,
prestavby alebo rozsirenia objektu.

Navrh o neupotrebitelnosti a prebytocnosti majetku predkladaju ciastkové
inventarizatné komisie (CIK) a $tatutdri rozpoctovych a prispevkovych organizécii,
ako spravcovia majetku, zvyCajne pri inventarizacii, v priebehu roka OHsM, na
zaklade vzniknutych objektivnych skutocnosti. Spravca majetku uskutocnuje
prieskum zaujmu vyuzitia uvedeného majetku vo vSetkych organizaciach
a subjektoch Mesta a vyhlasenie o nezaujme o prebytocny majetok predklada ako
podklad rokovania UIK. Navrh posudzuje Ustrednd inventarizaénd komisia (UIK)
s odporucanim primatorovi Mesta o spésobe nalozenia s tymto majetkom.

O prebytocnosti alebo neupotrebitelnosti majetku Mesta, ako aj o spdsobe
naloZenia s nim pisomne rozhoduje primator. K rozhodnutiu o prebytocnosti alebo

neupotrebitelnosti majetku Mesta sa musi dodato¢ne pripojit doklad o tom, ako sa
s majetkom nalozilo, alebo ako sa s nim bude dalej nakladat.
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5.  Prevod spravy prebytocného majetku sa uskutoéiuje na tu organizaciu Mesta, ktora
prejavi zaujem o majetok uvedeny v bode 1), tohto ¢lanku bezodplatne, na zaklade
zmluvy.

6.  Prevod spravy prebytocného alebo neupotrebitelného majetku na iné pravnické a
fyzické osoby sa uskutocnuje v zmysle obcianskeho zakonnika a inych predpisov
platnych v ¢ase prevodu .

7. Na zaklade podkladov o zostatkovej cene, pripadne znaleckého posudku
prebyto¢ného alebo neupotrebitelného majetku, s prihliadnutim na jeho technické
a moralne opotrebenie , UIK navrhne predajnu cenu tohto majetku, pokial navrhuje
jeho predaj. Navrh ceny prerokuje financna komisia s odporucanim pre primétora
mesta.

8. Ak cena hnutelného majetku nebude stanovena znaleckym posudkom navrhuje sa
percentudlnym vyjadrenim nadobudacej hodnoty predavanej veci. ZvyCajnd cena
pre predaj je 15% z nadobudacej ceny.

CL. XIV.
Pohl'adavky a iné majetkové prava Mesta

1.  Mesto anim zriadené subjekty su pri nakladani so svojimi pohladavkami a inymi
majetkovymi pravami povinné postupovat so starostlivostou riadneho hospodara.

2. Mesto anim zriadené subjekty, ktoré vykonavaju spravu pohladavok Mesta, su
povinné tieto pohladavky vcas uplatiovat a vymahat prostrednictvom prislusného
organu, ak hodnota pohladavky je vyssia ako 35 €.

3. Mesto a subjekty mézu dlznikovi, povolit primerané splatky, alebo povolit odklad
zaplatenia dlhu dlZznikom, resp. pohladavku odpustit alebo upustit od vymahania
1 pohladavky.

4.  Splatky sa moéiu povolit len pod podmienkou, Ze sa dohodne splatnost celej
pohladadvky a v pripade nesplnenia niektorej splatky Mesto méZze od dohody
odstupit.

5. O splatkach alebo o odklade splatok sa uzatvori osobitnd pisomna dohoda.

6.  Primator Mesta, na navrh spravcu pohladdvky, moéZe po predchadzajucom
prerokovani vo finan¢nej komisii rozhodnut o trvalom odpusteni alebo odpredaji
nedanovej pohladavky voci jednému dlznikovi:

- dovysky 3500¢€,
- 0d 3500€-5000 € po predchadzajucom prerokovani v MsR.
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7. MsZ, na navrh spravcu pohladavky, méze uznesenim rozhodnut o trvalom odpusteni
alebo predaji nedanovej pohladavky vodi jednému dlznikovi:
- 0d 5000 € - 10 000 € - nadpolovi¢nou vacsinou pritomnych,
- nad 10000 € -3/5 vécsinou vietkych poslancov.

8. Preplatky neuplatnené do skoncenia premléacej lehoty zauctuje spravca pohladavky
v prospech Mesta.

9. Na pohladavky, ktoré su dariovymi nedoplatkami sa vztahuje osobitny predpis.
Cl. XV.
Skody na majetku

1.  Kaidy je povinny pocinat si tak, aby nedochddzalo ku Skodam na majetku Mesta.

2. Ak dojde ku skode na hnutelnom a nehnutelnom majetku Mesta (vratane majetku
v sprave) je povinny ten, kto Skodu sp6sobil alebo zistil, nahlasit jej vznik Statutarovi
organizacie, ktora majetok vlastni alebo spravuje resp. osobe nim poverenej a
OHsM. Vzniknutd Skodovu udalost predloZi spravca majetku na prerokovanie
Skodovej komisii s ndvrhom na rieSenie. Navrh obsahuje najma: oznacenie dékazov,
vysledok Setrenia orgdnov Cinnych v trestnom konani, oznacenie toho, kto $kodu
sp6sobil a ndvrh na vysporiadanie Skody.

Statutar podla povahy veci na navrh spravcu rozhodne o pripadnom nahlaseni
Skody organom Cinnym v trestnom konani.

3. Statutarni zastupcovia organizacii, ktori maju majetok v sprave, v ktorej skoda
vznikla, predkladaju ndvrh na rieSenie Skody predsedovi Skodovej komisie
v organizdcii. Navrh obsahuje nalezitosti ako v ¢l. XV. odst. 2.

4.  Poistovatel majetku zabezpedi nahldsenie skody na majetku prislusnej poistovni.

5. Po ukonceni Setrenia a vyjasneni vsetkych okolnosti predseda Skodovej komisie
predlozi zapis zo Skodovej komisie snavrhom rieSenia primatorovi mesta
k rozhodnutiu o rieSeni. Za spravcov majetku zapis zo Skodovej komisie s ndvrhom
na rieSenie predkladd Statutar organizacie.

6.  PodrobnejSiu Upravu ¢innosti Skodovej komisie upravi Statut Skodovej komisie.

Cl. XVI.
Cenné papiere a nakladanie s nimi

1.  Cennymi papiermi su listiny, s ktorymi je spojené prdvo tykajuce sa ucasti na
majetku (akcie, zmenky, podielové listy, dlhopisy a pod.).

2. Mesto Michalovce ako vlastnik majetku naklada s cennymi papiermi v stlade s
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osobitnymi predpismi (zakon o cennych papieroch).

Vydavanie vlastnych cennych papierov a nakladanie s nimi podlieha schvéleniu
MsZ.

Prava vyplyvajuce zvlastnictva cennych papierov a majetkovych podielov na
pravnickych osobach zaloZzenych Mestom alebo v ktorych ma Mesto postavenie
ovladajucej osoby alebo rozhodujuci vplyv mesto Michalovce vykonava s dérazom
na transparentnost a efektivnost nakladania s majetkom.

Cl. XVII.
Inventarizacia majetku

Inventarizaciu uctovna jednotka vykonava ku dniu, ku ktorému zostavuje riadnu alebo
mimoriadnu uctovnu zavierku. Inventarizdcia majetku mesta Michalovce sa vykonava
spravidla raz roéne. Proces inventarizacie majetku, zdvazkov a rozdielu majetku a
zavazkov upravuje zakon o uctovnictve.

Inventarizacia majetku mesta Michalovce na MsU sa uskutoériuje na zaklade prikazného
listu primatora mesta na vykonanie riadnej inventarizacie majetku, zavazkov a rozdielu
majetku a zavazkov. SpOsob vykonania inventarizacie podrobnejsSie upravuje smernica
prednostu pre vykondvanie inventarizacie majetku a zavazkov.

Inventarizacia majetku mesta Michalovce v organizaciach spravujucich majetok Mesta sa
uskutoCnuje na zdaklade prikazného listu primdtora mesta na vykonanie riadnej
inventarizacie majetku, zavazkov a rozdielu majetku a zavazkov. Na zdklade tohto
prikazného listu vydda riaditel uctovnej jednotky prikaz na vykonanie inventarizacie
majetku s vypracovanym harmonogramom inventlr, menovanim ¢lenov komisii a

terminmi predloZenia vysledkov.

Za uskutoCnenie a priebeh inventarizacie v organizacidach spravujucich majetok Mesta
zodpovedd centralna inventarizaénd komisia menovana riaditelom organizacie. Vysledky
inventarizacie predkladd Statutar organizacie Ustrednej inventarizaénej komisii pri MsU.

Za celkovy priebeh vykonania inventarizacie majetku Mesta zodpoveda UIK.

UIK zhodnoti a spracuje vysledky CIK MsU a vysledky centralnych komisii z organizaci
spravujucich majetok Mesta.

Vyradenie z evidencie majetku na zaklade zmluvnych vztahov a rozhodnuti sa vykondva
na zaklade tychto podkladov. O ostatnom vyradeni majetku Mesta rozhoduje primétor

mesta.

Zaverena sprava o inventarizacii majetku je prerokovavana ako sucast rocnej uctovne;j
zavierky.
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Cl. xvi.
o Koncesné zmluvy

1. Prdava a povinnosti Mesta v suvislosti s koncesnym majetkom, koncesnou zmluvou
a v suvislosti so spoloénym podnikom, ktory na tcel realizacie koncesie moze zalozit
Mesto spolo¢ne s koncesionarom sa spravaju ustanoveniami § 9c az § 9e zékona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci, a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

Cl. XIX.
Prechodné a zaverecné ustanovenia

1.  Zdasady su zavazné pre vietky organy Mesta a jeho subjekty a MsZ ich schvaluje 3/5
vacésinou pritomnych poslancov MsZ.

2. Pravne vztahy tykajuce sa majetku Mesta neupravené tymito Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Michalovce sa spravuju vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, predovietkym zdkonom €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov, zakonom ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
vzneni neskorSich predpisov aostatnymi  vSeobecne zavdaznymi pravnymi
predpismi.

3. Dniom ucinnosti tychto zasad sa rusSia Zasady hospodarenia a nakladania s
majetkom mesta Michalovce schvélené MsZ uznesenim MsZ ¢.416 zo dna
28.2.2010 v zneni zmien a doplnkov. Zmluvné vztahy uzatvorené do ucinnosti
tychto zasad sa riadia zasadami platnymi v ¢ase ich uzatvorenia. Dodatky a doplnky
uzatvdrané po 1.3.2017 sa riadia tymito zasadami.

4.  Tieto zasady nadobudaju Géinnost dfia 1.3.2017. ’;

V Michalovciach, dna 28.2.2017

Rl

. !
|
Viliam Zahorcéak

primator mesta Michalovce

I ———————
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